COIMBRA VIVA, SRU — SOCIEDADE DE REABILITACAO URBANA, S.A.

ANUNCIO DE CONCURSO

SECGAO I: ENTIDADE ADJUDICANTE

I.1) DESIGNACAO, ENDERECOS E PONTOS DE CONTACTO

Designacdo Oficial:
Coimbra Viva, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana, S.A.

Endereco postal:
Rua de Quebra Costas, numero 3

Localidade:
Coimbra

Coédigo postal:
3000 422

Pais:
PORTUGAL

Pontos de contacto:
Coimbra Viva, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana, S.A.

A atencdo de:
Presidente do Conselho de Administracéo

Telefone:
239854010

Correio Electrdnico:
coimbravivasru@cm-coimbra.pt

Fax:
239854019

Enderecos internet

Endereco geral da entidade adjudicante (URL) :
www.coimbravivasru.pt

Mais informacdes podem ser obtidas no seguinte endereco:
Ver «pontos de contacto»

Caderno de encargos e documentos complementares (incluindo documentos para didlogo concorrencial e para
um Sistema de Aquisicdo Dindmico) podem ser obtidos no seguinte endereco:

Ver «pontos de contacto»
As propostas ou pedidos de participacédo devem ser enviados para o seguinte endereco:

Ver «pontos de contacto»

1.2) TIPO DE ENTIDADE ADJUDICANTE E SUAS PRINCIPAIS ACTIVIDADES
Outro
sociedade andénima de capitais exclusivamente publicos
A entidade adjudicante estd a contratar por conta de outras entidades adjudicantes

Nao

SECGAO Il: OBJECTO DO CONTRATO

1.1) DESCRICAO

11.1.1) Designacéo dada ao contrato pela entidade adjudicante

Contrato de Reabilitacdo Urbana da 1.2 Unidade de Intervencdo na Cidade de Coimbra

11.1.2) Tipo de contrato e local da realizagéo das obras, da entrega dos fornecimentos ou da prestacdo de servigos
a) Obras

Realizagdo, por qualquer meio, de uma obra que responda as necessidades especificadas pela entidade
adjudicante

Principal local de execucdo, de entrega ou da prestacdo dos servigos:

Coimbra
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Cédigo NUTS: PT162

11.1.3) O anuncio implica:

Um contrato puiblico

11.1.5) Breve descrigao do contrato ou das aquisi¢bes

Por forca do Contrato de Reabilitacgdo Urbana, o Parceiro Privado obriga-se a proceder a reabilitacédo da
1% Unidade de Intervencdo da Cidade de Coimbra, nos termos e condicdes definidos no Caderno de
Encargos, bem como os constantes do Programa de Concurso e os que figurarem no referido Contrato, tendo
em conta o Documento Estratégico para a referida Unidade de Intervengédo.

1.1.6) CLASSIFICACAO CPV (VOCABULARIO COMUM PARA OS CONTRATOS PUBLICOS)
Objecto principal
Vocabulédrio principal: 45453100

11.1.7) O contrato esta abrangido pelo Acordo sobre Contratos Publico (ACP)?

Nao

11.1.8) Divisdo em lotes:

Nao

11.1.9) S&o aceites variantes:

Nao
11.2) QUANTIDADE OU EXTENSAO DO CONTRATO

11.2.1) Quantidade ou extenséo total

A execugdo do Contrato de Reabilitac&o Urbana abrange toda a &rea da 1.? Unidade de Intervengdo na
Cidade de Coimbra, a qual estd delimitada a norte pela Rua da Nogueira, Rua Direita e Rua Nova, a
nascente pela Rua da Sofia e Pragca 8 de Maio, a sul pela Pragca 8 de Maio e Rua da Moeda, a poente pelo
Largo das Olarias e Rua Pedro Olaio, conforme planta que constitui o Anexo I ao Programa de Concurso.

1.3) DURAGAO DO CONTRATO OU PRAZO PARA A SUA EXECUGAO

Periodo em meses: 36 (a contar da data de adjudicacgdo)

SECGCAO lIl: INFORMAGOES DE CARACTER JURIDICO, ECONOMICO, FINANCEIRO E TECNICO

111.1) CONDIGOES RELATIVAS AO CONTRATO

111.1.1) Caucgdes e garantias exigidas

Caucdo contratual (garante o exacto e pontual cumprimento de todas as obrigacdes contraidas pelo
Parceiro Privado nos termos previstos no Contrato de Reabilitacdo Urbana) no valor de € 350.000,00
(trezentos mil euros). (Artigo 21.° do Caderno de Encargos).

111.1.2) Principais modalidades de financiamento e pagamento e/ou referéncia as disposi¢cdes que as regulam

Como contrapartida dos trabalhos de reabilitac&o objecto do Contrato de Reabilitag¢do, a Coimbra Viva
SRU transmitird ao Parceiro Privado os direitos de comercializagdo de todos os imdéveis que tenham sido
por ele reabilitados e de obtencdo dos respectivos proventos; por cada venda ou promessa de venda
celebrada pelo Parceiro Privado dos imdveis reabilitados, quer sejam propriedade da Coimbra Viva SRU ou
do Parceiro Privado, este pagard a Coimbra Viva SRU a percentagem dos valores contratados que resultar
da proposta e da negociacdo ocorrida na fase procedimental. Em qualquer caso, o montante global a
receber pela Coimbra Viva SRU n&o poderd ser inferior a € 250.000 (duzentos e cinquenta mil euros),
montante este que deve ser integralmente pago na data da celebracédo do Contrato de Reabilitag&o Urbana.
(Artigo 15.° do Caderno de Encargos).

111.1.3) Forma juridica que deve assumir o agrupamento de operadores econdémicos adjucatério

O Contrato de Reabilitagdo Urbana serda celebrado com uma sociedade comercial de responsabilidade
limitada ou consdércio externo, devendo o adjudicatdrio comprovar perante a Coimbra Viva SRU, com uma
antecedéncia minima de 8 (oito) dias relativamente a data prevista de celebracdo do contrato, que tal
entidade se encontra regularmente constituida.

111.1.4) Existem outras condigbes especiais a que esta sujeita a execugéo do contrato:
Sim
Descricdo das condicdes especiais:

Os concorrentes, na elaboracdo das respectivas propostas, devem considerar as obrigag@es que para o
futuro Parceiro Privado, no éambito da execucdo do Contrato de Reabilitacdo Urbana, decorrem,
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intermédio da Coimbra Viva SRU, do projecto de Protocolo a celebrar entre a Metro-Mondego, S.A. e a
Coimbra Viva SRU, de acordo com o disposto a esse propdsito no Caderno de Encargos e no respectivo
Anexo II.

111.2) CONDIGOES DE PARTICIPACAO

111.2.1) Situagéo pessoal dos operadores econdémicos, nomeadamente requisitos em matéria de inscricdo nos registos profissionais ou
comerciais

Informacédo e formalidades necessdrias para verificar o cumprimento dos requisitos:

Podem concorrer pessoas colectivas que se encontrem regularmente constituidas. As pessoas colectivas
podem concorrer integradas em agrupamentos, com entidades ou empresas de outros fins; neste caso, o0s
membros agrupados poderdo, se assim o entenderem, assumir a modalidade de consércio.

A proposta deve ser especificamente acompanhada dos seguintes documentos e declaracdes, de apresentacéo
obrigatéria e sob pena de a mesma ndo ser admitida: a) Certidédo do registo comercial, ou indicagdo em
folha autdénoma do cddigo de acesso a «certid&o permanente», do concorrente ou de cada um dos membros do
agrupamento ou consdrcio, valida a data da apresentacdo da proposta; b) Documento comprovativo da
regularizagdo da situacdo contributiva para com a seguranc¢a social portuguesa; c) Documento previsto no
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 236/95, de 13 de Setembro, comprovativo da regularizacgdo da situacdo
tributdria perante o Estado Portugués; d) Declaracdo sob compromisso de honra de que n&o se encontra em
nenhuma das situacdes previstas no n.° 1 do artigo 14.° do Programa de Concurso; e) Declaracgdo assinada
pelos representantes do concorrente, que mencione os técnicos, servigos técnicos e encarregados a
afectar as operacdes de reabilitacdo e demais tarefas referidas no Programa de Concurso; f) No caso de
agrupamento ou consdércio, o concorrente deverda apresentar um documento no gqual mencione as
participagdes de cada um dos seus membros e respectivas obrigag¢des para com o agrupamento ou consédrcio
no ambito do presente Concurso. Em caso de agrupamento, consorciado ou ndo, os documentos previstos nas
alineas a) a d) devem ser apresentados por todos e cada um dos membros do agrupamento.

111.2.2) Capacidade econdmica e financeira
Informacédo e formalidades necessdrias para verificar o cumprimento dos requisitos:

Os concorrentes deverdo ainda juntar os seguintes elementos: a) Declaragdo na qual se indique, em
relagcdo aos Ultimos trés anos, o volume global dos seus negdbdcios; b) Documento emitido pelo Banco de
Portugal, com data posterior a do anuncio, que mencione as responsabilidades, discriminadas, do
concorrente no sistema financeiro e, se for o caso, documento equivalente emitido pelo Banco Central do
Estado de que o concorrente seja nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal; c) Coédpia
das declaracdes periddicas de rendimentos para efeitos fiscais respeitantes aos uUltimos trés anos e
declaragdes anuais acompanhadas dos respectivos anexos, com prova da sua entrega; d) Balanco e
demonstracdo de resultados referentes ao uUltimo exercicio. Em caso de agrupamento ou consdércio, os
documentos referidos devem ser apresentados por todos e cada um dos membros do agrupamento. Quando,
justificadamente, o concorrente nédo estiver em condig¢des de apresentar os documentos referidos nos
nimeros anteriores, nomeadamente por ter iniciado a sua actividade ha& menos de trés anos, pode
apresentar os documentos que considere mais adequados para efeitos da respectiva qualificacgéo.

111.2.3) Capacidade técnica

Informacédo e formalidades necessdrias para verificar o cumprimento dos requisitos:

Os concorrentes deverdo juntar o seu curriculum relativo a experiéncia em projectos de reabilitacéo
urbana, bem como curricula das entidades que integram ou virdo a integrar a sua equipa técnica em caso
de adjudicagdo, se, nestes casos, forem Jjuntas declaracdes de compromisso de estabelecimento de
relagdes com o concorrente em caso de adjudicacdo, subscritas pelas entidades em questéo.

111.2.4) Contratos reservados:

Nao

SECGAO IV: PROCESSO

IV.1) TIPO DE PROCESSO

IV.1.1) Tipo de processo

Concurso publico

IV.2) CRITERIOS DE ADJUDICAGCAO

1IV.2.1) Critérios de adjudicagao:

Proposta economicamente mais vantajosa, tendo em conta

Os critérios enunciados a seguir (os critérios de adjudicacdo dever&o ser apresentados com a respectiva
ponderacdo ou por ordem de importédncia sempre que a ponderacdo ndo seja possivel por razdes
justificéaveis)

Critério: Cronograma geral e parcelar e faseamento - Ponderacédo: 25
Critério: Plano das solucdes técnicas - Ponderacdo: 25
Critério: Qualidade do projecto nos espagos publicos - Ponderacgdo: 25
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Critério: Plano das notificag¢des e solugdes negociais - Ponderacdo: 10
Critério: Minimizagdo do impacto da intervencdo - Ponderacdo: 5
Critério: Proposta de remuneracgdo da Coimbra Viva SRU - Ponderacdo: 10

1V.2.2) Proceder-se-a a leilao electrénico:

Nao
IV.3) INFORMACOES DE CARACTER ADMINISTRATIVO

1V.3.2) Publica¢des anteriores referentes ao mesmo projecto:

Nao

1V.3.3) Condicdes para obteng¢éo do caderno de encargos e dos documentos complementares (excepto para um SAD) ou memoria
descritiva (em caso de dialogo concorrencial)

Prazo para a recepc¢do de pedidos de documentos ou para aceder aos documentos

Data: 04/01/2008
Hora: 16 :30

Documentos a titulo oneroso:
Sim

Indicar preco: 1500

Divisa: EUR

Condig¢des e modo de pagamento:

Pagamento, no momento da solicitacdo, a favor da Coimbra Viva, SRU - Sociedade de Reabilitag¢&o Urbana,
S.A., a efectuar em numerdrio, depdsito, transferéncia banciria ou mediante emissdo de cheque visado.
Ao valor referido acresce o IVA & taxa legal em vigor.

1IV.3.4) Prazos de recepgao das propostas ou dos pedidos de participacéo

Data: 16/01/2008
Hora: 16 :30

1V.3.6) Lingua ou linguas que podem ser utilizadas nas propostas ou nos pedidos de participagao
PT

IV.3.7) Periodo minimo durante o qual o concorrente é obrigado a manter a sua proposta (concursos publicos)

Periodo em meses: 12 (a contar da data-limite para a recepc¢do das propostas)

1V.3.8) Condicdes de abertura das propostas

Data: 21/01/2008
Hora: 10 :00

Lugar:
Edificio sede da Cé&mara Municipal de Coimbra

Pessoas autorizadas a assistir a abertura das propostas:

Sim

S6 poderdo intervir no acto publico as pessoas para tanto mandatadas pelos concorrentes ou membros de
agrupamento ou consdércio, através de credencial da qual conste a identificacdo do credenciado e

respectivo numero de bilhete de identidade, passaporte ou carta de condugdo. Ndo poderdo intervir mais
de trés pessoas por concorrente, independentemente do numero de pessoas credenciadas.

SECGAO VI: INFORMAGOES COMPLEMENTARES

VI.1) TRATA-SE DE UM CONTRATO DE CARACTER PERIODICO:

Nao

VI.2) CONTRATO RELACIONADO COM UM PROJECTO E/OU PROGRAMA FINANCIADO POR FUNDOS COMUNITARIOS:

Nao

VI.3) OUTRAS INFORMACOES

O procedimento concursal prevé uma fase de fase de negociacdo desenvolvida com o concorrente cuja
proposta tenha obtido a melhor classificacdo em sede de avaliacdo ou, caso a Entidade Adjudicante
entenda necessario, com os dois concorrentes melhor classificados em sede de avaliacéao.

De acordo com o disposto no n.° 4 do artigo 31.° do Decreto-Lei n.°® 104/2004, de 7 de Maio, sera
considerado como factor de preferéncia na seleccdo do concorrente vencedor, em caso de propostas que
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merecam, a luz dos outros critérios, ponderagdo semelhante, o facto de o concorrente ter vencido o
concurso para a elaboragcdo do Documento Estratégico para a 1.2 Unidade de Intervengdo na Cidade de
Coimbra.

O local e data do acto publico podem ser alterados, por razdes justificdveis, mediante comunicacdo as
entidades que hajam procedido ao levantamento das pecas de concurso, com a antecedéncia minima de 5
dias.

VI1.4) PROCESSOS DE RECURSO

VI.4.1) Organismo encarregado dos processos de recurso

Designacdo Oficial:
Coimbra Viva, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana, S.A.

Endereco postal:
Rua de Quebra Costas, numero 3

Localidade:
Coimbra

Cédigo Postal:
3000 422

Pais:
PORTUGAL

Correio Electrdnico:
coimbravivasru@cm-coimbra.pt

Telefone:
239854010

Endereco internet (URL):
www.coimbravivasru.pt

Fax:
239854019

V1.4.3) Servigo junto do qual se pode obter mais informagbes sobre a interposigcao de recursos

Designacdo Oficial:
Coimbra Viva, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana, S.A.

Endereco postal:
Rua de Quebra Costas, numero 3

Localidade:
Coimbra

Cédigo Postal:
3000 422

Pais:
PORTUGAL

Correio Electrdnico:
coimbravivasru@cm-coimbra.pt

Telefone
239854010

Endereco internet (URL) :
www.coimbravivasru.pt

Fax
239854019

VI.5) DATA DE ENVIO DO PRESENTE ANUNCIO
16/11/2007

16/11/2007 - Coimbra Viva, SRU , Jodo Paulo Craveiro
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